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ΠΡΟΛΟΓΟΣ

Η μελέτη αυτή αποτελεί την πτυχιακή μου εργασία στον τομέα των Αρχιτεκτονικών και Κατασκευαστικών μαθημάτων στα πλαίσια των υποχρεώσεών μου ως φοιτήτριας του τμήματος Πολιτικών Δομικών Έργων του Τ.Ε.Ι. Σερρών. 
Η σχεδίαση της κατασκευής, και η επεξεργασία του κειμένου έγιναν με τη χρήση ηλεκτρονικού υπολογιστή και συγκεκριμένα με τα προγράμματα AutoCAD 2007 και Microsoft Office Word 2007. Η ανάθεση της εργασίας έγινε στις αρχές του εαρινού εξαμήνου του ακαδημαϊκού έτους 2011-2012 με θέμα τη σχεδίαση μιας κατοικίας με ξενώνα και μιας κατοικίας με γραφείο στο Ασβεστοχώρι Θεσσαλονίκης. Στη συνέχεια έγινε η συλλογή όλων των απαιτούμενων στοιχείων για την διεκπεραίωση της εργασίας όπως η εύρεση και αποτύπωση του οικοπέδου, τα γενικά και ειδικά χαρακτηριστικά της περιοχής, η αντίστοιχη νομοθεσία, οι χάρτες, οι φωτογραφίες, η σχεδίαση κλπ. 
Η επεξεργασία ολοκληρώθηκε το Φεβρουάριο του 2013.
Θα ήθελα να ευχαριστήσω ιδιαίτερα την  κ. Βλαχονάσιου Ελένη για την πολύτιμη βοήθειά της, τις υποδείξεις της και την στήριξή της καθ’ όλη την διάρκεια της επεξεργασίας της εργασίας.
ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΗ ΘΕΣΗ
Το Ασβεστοχώρι είναι μία από τις δημοτικές κοινότητες του δήμου Πυλαίας – Χορτιάτη του νομού Θεσσαλονίκης. Ο Δήμος Πυλαίας - Χορτιάτη είναι δήμος της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας που συστάθηκε την 1η Ιανουαρίου 2011, σύμφωνα με το Πρόγραμμα Καλλικράτης, από τη συνένωση των προϋπαρχόντων δήμων Πανοράματος, Πυλαίας και Χορτιάτη. Πρωτεύουσά του δήμου είναι το Πανόραμα, ενώ ο  Χορτιάτης έχει οριστεί ως ιστορική έδρα.
Η δημοτική κοινότητα του Ασβεστοχωρίου βρίσκεται στους πρόποδες του Χορτιάτη, σε υψόμετρο 358 μέτρων, 12 χιλιόμετρα ανατολικά της Θεσσαλονίκης και έχει συνολικό πληθυσμό 8125 κατοίκους, σύμφωνα με την απογραφή πληθυσμού του 2011. Είναι μία από τις πλέον αναπτυσσόμενες περιοχές του Νομού Θεσσαλονίκης, στην οποία προστίθενται όλο και περισσότεροι κάτοικοι. Βοηθά σ’ αυτό η εύκολη πρόσβαση και η μικρή του απόσταση από το κέντρο της πόλης (μέσω της περιφερειακής οδού) και η φυσική ομορφιά της περιοχής.
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ΙΣΤΟΡΙΚΑ
Το Ασβεστοχώρι είναι ένας παλιός οικισμός που χτίστηκε γύρω στο 1600 και ονομάσθηκε Νεοχώρι. Αυτό φαίνεται και από την παραδοσιακή μακεδονική αρχιτεκτονική αρκετών σπιτιών στον πυρήνα του χωριού. Παρ’ όλ’ αυτά ο χαρακτήρας του χωριού έχει αλλάξει με το πέρασμα των χρόνων και με την επέκταση του. Το χωριό αναφέρεται με τρεις ονομασίες σε χάρτη του 1914: Κιρέτσκιοϊ, Νεοχώρι και Παεζάνοβο. Στις αρχές του αιώνα είχε 700 ελληνικές οικογένειες. Οι πρώτοι κάτοικοι ήταν φύλακες της περιοχής, καταγόμενοι από τη Μάνη. Αργότερα ήρθαν σλαβόφωνοι πρόσφυγες από τις τριγύρω περιοχές. Οι κάτοικοι μιλούσαν ένα ιδιόμορφο μείγμα ελληνικών με σλαβικές καταλήξεις. Το Ασβεστοχώρι απελευθερώθηκε το 1944 από την Κατοχή και από τότε άρχισε η οργανωμένη ανάπτυξη της ασβεστοποιίας στην περιοχή. Έτσι προέκυψε και το όνομα του χωριού. Στην περιοχή διακρίνονται τα νταμάρια, τα οποία δουλεύουν ακόμη, αλλά και πλινθόκτιστες καμινάδες που είναι δείγμα μιας πρώιμης βιομηχανικής αρχιτεκτονικής στην περιοχή της Θεσσαλονίκης (1924-1930). Τις τελευταίες δεκαετίες το Ασβεστοχώρι λειτούργησε ως ανεξάρτητη κοινότητα και, από το 1998, εντάχθηκε στον Καποδιστριακό δήμο Χορτιάτη, μαζί με τα δημοτικά διαμερίσματα Χορτιάτη, Εξοχής και Φιλύρου. Το 2011 ενώθηκαν με το δήμο Πυλαίας και το δήμο Πανοράματος, στα πλαίσια του προγράμματος Καλλικράτης. Το Ασβεστοχώρι έχει σχολικές μονάδες όλων των βαθμίδων, πρωτοβάθμιας και δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, από Νηπιαγωγείο μέχρι Λύκειο. Σε απόσταση μερικών λεπτών βρίσκονται το νοσοκομείο «Γεώργιος Παπανικολάου», το μεγαλύτερο του Νομού Θεσσαλονίκης (στη θέση του παλαιού Σανατορίου), καθώς και το καταπράσινο δάσος Κουρί, τόπος αναψυχής εδώ και δεκαετίες για τους κατοίκους της Θεσσαλονίκης.
ΚΛΙΜΑ
Το Ασβεστοχώρι είναι γνωστό για το υγιεινό του κλίμα και την ελάχιστη υγρασία, χάρη στο ασβεστολιθικό του πέτρωμα. Στο παρελθόν, πολλές οικογένειες παραθέριζαν εκεί κάθε χρόνο, απολαμβάνοντας το πλούσιο φυσικό τοπίο και το κλίμα του. Αυτό ήταν η αφορμή για πολλούς, ώστε να επιλέξουν το χωριό ως μόνιμη κατοικία, με αποτέλεσμα να διπλασιαστεί ο αριθμός των κατοίκων.
ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΕΡΓΑΣΙΑΣ
Θέση Οικοπέδου
Το οικόπεδο βρίσκεται νοτιοανατολικά και στα όρια του εντός σχεδίου οικισμού. Η θέση του αποτελεί προνόμιο, καθώς βρίσκεται κοντά στον δρόμο προς την Εξοχή αλλά και στο κέντρο του χωριού. Παράλληλα, ολόκληρη η νότια και η δυτική του όψη βλέπουν το πλούσιο φυσικό τοπίο της περιοχής.
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Ακόμα, το οικόπεδο συνορεύει δυτικά με το ρέμα που υπάρχει στην περιοχή.
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Εικόνα 1 και 2: θέα προς τα δυτικά
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Εικόνα 3 και 4: θέα προς το Νότο
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Εικόνα 5: θέα προς το Νότο                                         Εικόνα 6: θέα προς το Βορρά
Ενώ ανατολικά υπάρχουν κατοικίες. Το οικόπεδο είναι «τυφλό» και γι’ αυτό έχει παραχωρηθεί είσοδος, όπως ορίζει ο Νόμος, από το γειτονικό οικόπεδο, που βρίσκεται στο Βορρά.
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Εικόνα 7: θέα προς την Ανατολή
[image: image78.emf]
Εικόνα 8: θέση του οικοπέδου στον οικισμό
Το οικόπεδο ΑΒΓΓ’ΔΕΕ’ΖΗΘΙΚΛΑ, εμβαδού 1071.28 τ.μ. τέμνεται από το όριο του οικισμού Ασβεστοχωρίου στο τμήμα ΑΒΓΓ’ΔΕΕ1Θ1ΙΚΛΑ, εμβαδού 887.98 τ.μ., το οποίο βρίσκεται εντός των ορίων του οικισμού και στο τμήμα Ε1Ε’ΖΗΘΘ1Ε1 , εμβαδού 183.30 τ.μ., το οποίο βρίσκεται εκτός των ορίων του οικισμού.

Το εντός των ορίων τμήμα είναι άρτιο και οικοδομήσιμο, κατά παρέκκλιση, σύμφωνα με το Π.Δ. 13.3.1981/ ΦΕΚ 138Δ’ περί «…καθορισμού ορίων και όρων και περιορισμών δόμησης εντός οικισμών προϋφισταμένων της 16.8.1923…»

[image: image79.emf]
                                                                                            Σχέδιο: Εμβαδόν οικοπέδου και όρια οικισμού
Αυτή τη στιγμή υπάρχουν σ’ αυτό τρεις κατοικίες του 1995, όπως δείχνει και το τοπογραφικό σχέδιο που ακολουθεί.  (Εικόνα 9: Τοπογραφικό σχέδιο του οικοπέδου, 1995)
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ΛΕΠΤΟΜΕΡΕΙΕΣ ΕΡΓΟΥ

Το ισόγειο της κατοικίας με τον ξενώνα προορίζεται για μια τριμελή οικογένεια, ενώ ο ξενώνας μπορεί να φιλοξενήσει δύο άτομα. 
Η κατοικία με το γραφείο προορίζεται για μια τετραμελή οικογένεια, ενώ το γραφείο για επαγγελματική στέγη του ιδιοκτήτη. 
ΤΟΠΟΘΕΤΗΣΗ ΚΤΙΡΙΩΝ ΣΤΟ ΟΙΚΟΠΕΔΟ

Οι κατοικίες τοποθετούνται 10.00 μ. δυτικά του ρέματος, σύμφωνα με την παράγραφο 1.2 του άρθρου 5 του Κτιριοδομικού Κανονισμού (ΦΕΚ 59/Δ/03.02.1989). Ο ξενώνας τοποθετείται στον πρώτο όροφο της μιας κατοικίας, ενώ το γραφείο στο ισόγειο της δεύτερης κατοικίας και σε κοντινή απόσταση από την είσοδο του οικοπέδου. Ανάμεσα στις δύο κατοικίες υπάρχει η απαιτούμενη απόσταση Δ, όπως αντίστοιχα και στα ανατολικά και βόρεια του οικοπέδου.
ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΚΤΙΡΙΩΝ

ΚΑΤΟΙΚΙΑ ΜΕ ΞΕΝΩΝΑ
Η κατοικία περιλαμβάνει:

· Ισόγειο εμβαδού 93.53 μ2 , που αποτελείται από καθιστικό, τραπεζαρία, κουζίνα, λουτρό, χωλ και δύο υπνοδωμάτια.

· 1Ο Όροφο (ξενώνα) εμβαδού 37.59 μ2, που αποτελείται από μικρό καθιστικό, κουζίνα, WC και ένα υπνοδωμάτιο.
· Υπόγειο, μεμονωμένο από την υπόλοιπη κατοικία, που αποτελείται από ενιαίο χώρο καθιστικού και αίθουσας ψυχαγωγίας, WC, αποθήκη τροφίμων, αποθήκη λευκών, πλυσταριό και λεβητοστάσιο.
ΚΑΤΟΙΚΙΑ ΜΕ ΓΡΑΦΕΙΟ
Η κατοικία περιλαμβάνει:
· Ισόγειο εμβαδού 105.28 μ2 , που αποτελείται από καθιστικό, τραπεζαρία, κουζίνα, WC, κλιμακοστάσιο και επαγγελματική στέγη, που αποτελείται από το χώρο του γραφείου, μικρή κουζίνα και WC.
· 1Ο Όροφο εμβαδού 116.32 μ2, που αποτελείται από γραφείο, κλιμακοστάσιο, λουτρό και δύο υπνοδωμάτια.
· Υπόγειο, που αποτελείται από κλιμακοστάσιο, αποθήκη τροφίμων, πλυσταριό και λεβητοστάσιο.
[image: image80.emf]Σχέδιο 2: Κατοικία με ξενώνα - ισόγειο Ε = 93.53 τ.μ.

[image: image81.emf]Σχέδιο 2: Κατοικία με ξενώνα - ξενώνας Ε = 37.59 τ.μ.
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Σχέδιο 3: Κατοικία με γραφείο - ισόγειο Ε = 105.28 τ.μ.
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Σχέδιο 4: Κατοικία με γραφείο - όροφος Ε = 116.32 τ.μ.
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Σχέδιο 5: Κατοικία με ξενώνα - υπόγειο
Σχέδιο 6: Κατοικία με γραφείο - υπόγειο
ΥΛΙΚΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ

Φέρων Οργανισμός

Ο οικοδομικός σκελετός όλων των κτιρίων θα γίνει από οπλισμένο σκυρόδεμα C20/25 και χάλυβα S500s. Η οροφή θα κατασκευαστεί από πλάκα οπλισμένου σκυροδέματος.
Τοιχοποιίες
Οι εξωτερικές τοιχοποιίες θα είναι μπατικές πάχους 25 cm με θερμομόνωση. Οι εσωτερικές τοιχοποιίες θα είναι δρομικές πάχους 10 cm. 
Μονώσεις 
Θα γίνει υγρομόνωση και θερμομόνωση στα δώματα όλων των κτιρίων. Θα γίνει θερμομόνωση στους εξωτερικούς χώρους των κτιρίων αλλά και σε όλα τα δάπεδα των κυρίων χώρων. Ακόμα, θα γίνει στεγανοποίηση στα υπόγεια, λόγω της ύπαρξης ρέματος.
Επιχρίσματα
Τα επιχρίσματα θα είναι κοινά, τριπτά τριών στρώσεων.
Εγκατάσταση θέρμανσης

Θα γίνει εγκατάσταση αυτόνομης θέρμανσης με λεβητοστάσιο και στα δυο κτίρια.
Κουφώματα 

Τα κουφώματα θα είναι συρόμενα και θα κατασκευαστούν από αλουμίνιο.

Κιγκλιδώματα 
Τα κιγκλιδώματα θα είναι κατασκευασμένα από υαλοπίνακα. 
Πέργκολα
Θα κατασκευαστεί ξύλινη πέργκολα με κατακόρυφες και οριζόντιες περσίδες και στις δύο κατοικίες.
Οι περσίδες βοηθούν στην σκίαση και στην ιδιωτικότητα των κατοικιών.
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Εικόνα 9: Villa Old Oaks,                                  Εικόνα 10: Floating Volume House,
                                      OFIS Arkitekti, Slovenia                                     Studio Guilherme Torres, Brazil
Επιστρώσεις

Το δάπεδο στους κύριους χώρους της κατοικίας θα είναι μάρμαρο, ενώ στους εξωτερικούς χώρους θα είναι ξύλινο Deck μεγάλης αντοχής και ανθεκτικότητας.
[image: image9.jpg]
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Επενδύσεις Τοίχων.
Η επένδυση στις όψεις των κτιρίων, καθώς και σε άλλα εμφανή κατασκευαστικά στοιχεία θα γίνει από πέτρα, στα σημεία που φαίνεται στα σχέδια του παραρτήματος Γ. Οι τοίχοι των WC και των λουτρών θα επενδυθούν από πλακίδια πορσελάνης σε όλο το ύψος του ορόφου.

Χρωματισμοί
Όλοι οι εσωτερικοί τοίχοι θα βαφτούν με πλαστικό χρώμα και όλοι οι εξωτερικοί τοίχοι, που δεν φέρουν επένδυση από πέτρα, θα βαφτούν με πλαστικό γκρι χρώμα. 
ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΩΡΟΥ

Η είσοδος στο οικόπεδο είναι στον Βορρά. Η είσοδος της  πρώτης κατοικίας και του ξενώνα είναι στον Βορρά, ενώ για το υπόγειο υπάρχει ξεχωριστή είσοδος στη Δύση. Η είσοδος της δεύτερης κατοικίας είναι στην Ανατολή και του γραφείου στον Βορρά, οι οποίες συνδέονται με πέτρινο πλακόστρωτο και στεγάζονται με ξύλινη πέργκολα με κατακόρυφες περσίδες και την πλάκα Ο/Σ του ορόφου αντίστοιχα.

Βορειοανατολικά των κατοικιών βρίσκεται ο χώρος στάθμευσης. Δυτικά των κατοικιών βρίσκονται δύο διαμορφωμένοι χώροι για χρήση των ιδιοκτητών και φιλοξενούμενων, η πισίνα της δεύτερης κατοικίας, καθώς και ειδικά διαμορφωμένος χώρος για την πρώτη κατοικία, που εκτείνεται σε δύο επίπεδα και εκεί ο ιδιοκτήτης μπορεί να καλλιεργήσει λαχανικά. Βόρεια και νότια των κατοικιών υπάρχει σκάλα.
ΠΕΡΙΦΡΑΞΗ ΚΤΙΡΙΩΝ

Προβλέπεται να κατασκευαστεί περίφραξη ύψους 2.00 μ.
ΧΩΡΟΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ

Για τους ιδιοκτήτες, τους επισκέπτες και τους φιλοξενούμενους υπάρχει χώρος στάθμευσης στα βόρεια και ανατολικά του οικοπέδου που πλαισιώνουν την είσοδο στο οικόπεδο. Η κατασκευή περιλαμβάνει τις απαραίτητες εργασίες οδοποιίας με τελική στρώση ασφαλτοτάπητα.
ΕΠΙΣΤΡΩΣΕΙΣ
Η επίστρωση των πεζοδρομίων για την είσοδο στις κατοικίες θα γίνει με παραδοσιακές πλάκες πέτρας ακανόνιστου σχήματος και θα συνδέονται με τον ασφαλτοτάπητα του χώρου στάθμευσης.
Οι ειδικά διαμορφωμένοι χώροι (εξέδρες) θα επιστρωθούν με ξύλο deck υψηλής αντοχής και ανθεκτικότητας.
ΦΥΤΕΥΣΕΙΣ

Θα φυτευτούν δέντρα, θάμνοι , γκαζόν και διάφορα άλλα φυτά. Στον ειδικά διαμορφωμένο χώρο μπροστά από την πρώτη κατοικία θα μπορεί ο ιδιοκτήτης να καλλιεργεί εποχικά αγαθά.

ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ
Εμβαδόν Οικοπέδου εντός σχεδίου οικισμού  Ε =  887.98 μ2.
ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ
1. Κάλυψη: 60%  άρα Ε x 0.6 = 887.98 x 0.6 = 532.79 μ2.
2. Συντελεστής Δόμησης: 0.8  άρα Ε x 0.8 = 887.98 x 0.8 = 710.38 μ2.
*Μέγιστη επιτρεπόμενη δόμηση: 400.00 μ2
Έμμεσος Συντελεστής Δόμησης: 400.00 : 887.98 = 0.45
3. Μέγιστο ύψος: 7.50 μ. (στέγη 1.50 μ.)
Σε περίπτωση κλίσεως εδάφους (8.50 μ. + 1.50 μ. στέγη = 10.00 μ. σε οποιοδήποτε σημείο του.
4. Εξώστες: Σ.Δ. x 20%  άρα 400.00 x 0.2 = 80.00 μ2.
5. Ημιυπαίθριοι Χώροι: Σ.Δ. x 15%  άρα 400.00 x 0.15 = 60.00 μ2.

6. Συντελεστής Όγκου: 4 x Σ.Δ. + 2 x Σ.Δ. : 2 = 5 x Σ.Δ. = 5 x 0.45 = 2.25
Μέγιστος Επιτρεπόμενος Όγκος Κτίσματος: 5 x 400.00 = 2000.00 μ3.
7. Ελάχιστη Απόσταση Δ = 3 + 0.10 x Η 
Εμβαδόν Κατοικίας με ξενώνα : 131.12 μ2.
Εμβαδόν Κατοικίας με γραφείο : 221.60 μ2.
ΠΡΑΓΜΑΤΟΠΟΙΟΥΜΕΝΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 
1. Κάλυψη: 223.27 μ2 < 532.79 μ2.
2. Συντελεστής Δόμησης: 352.72 μ2 < 400.00 μ2.
3. Ύψος Η = 7.50 μ. από την τεχνητή στάθμη

4. Εξώστες: 10.67 + 6.81 + 25.05 + 12.48 = 55.01 μ2 < 80.00 μ2.

5. Ημιυπαίθριοι Χώροι: δεν προβλέπονται.
6. Συντελεστής Όγκου: Κάλυψη x Ύψος  = 223.27 x 7.50 = 1674.53 μ3 < 2000.00 μ3
7. Απόσταση Δ = 3.75 μ.
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Α
Φωτογραφίες Οικοπέδου
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Β

Πορεία Εργασίας (συνοπτικά)
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Γ

Σχέδια
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Σχέδιο 29: Λεπτομερειακή Τομή - Κατοικία με Ξενώνα
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Σχέδιο 32: Λεπτομερειακή Τομή - Κατοικία με Γραφείο
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Σχέδιο 33: Τρισδιάστατη Απεικόνιση Κατοικιών – Νοτιοδυτική Όψη
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Σχέδιο 35: Τρισδιάστατη Απεικόνιση Κατοικιών – Βορειοανατολική Όψη
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Σχέδιο 36: Τρισδιάστατη Απεικόνιση Κατοικιών – Βορειοδυτική Όψη
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